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REGARDS & EVALUATIONS
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_Comment avez- __ du projet. | e lien urbain se fait par 'espace _.____identifiable de Pextérieur -c6té N14 comme .
_vous pensé . .__._ public, au sol, en retrouvant e plain-pied pour . _njedﬂEaushLeresmmtﬁnaLesLsenﬂbJemeni

_lacréationdu___ lesbitimentsdeladalle. . .. .. 3 jouer désormaisdans
_lienentreles . __ ... ieo—o.__.....accompagnement des usages avenir.
__éléments du____ la configuration et l'intégrationdu_ .. —

_.centre-bourg historique, le centre-ville _mcentne_commemaLLllayousparalt,elleﬂ_nuelles_sonues candmnns_conctetes_
_sur dalle A rénover et les constructions . ._favorable 3 Panimation des espaces . de l'ouverture du centre-ville surles .
_neuves? .. publies? ______________ __ bergesdeSeine? ,. =
_ladalle constituait un socle qui correspond | a pidce mafiresse du projet de centre-______ Ces liens créés ou & développer reléventala .
_2alahauteur des maisonsde ancien ___ ville est, 3 mes yeux, l'interconnexion _ ___ fois du tracé - voiries et cheminements-et de ..
_cette épaisseur, composée de parkings et métropolitaine, la N14, inscrite dansle ___ la démolition de Vécole qui fera déboucherla ..
_ponctuellement de commerces. Au-dela de la__grand paysage des coteaux de Seine, etla..  place René Clair surlarue Mulot, et au-deld . __
._suppression des coursives et des passerelles localité historique du centre-hourg derriere . surles parcs de bords de Seine, il faudra .

__restantes, nous avons décidé de ramener . ___I'église. M&me si 'amélioration est notable,__ créer le mail Mulot lui-méme. C’est essentiel.
_les vitrines de commerce en facade dansles  l'entrée du cenire commercial I'llo manque_____Ce long espace piétonnier dessinerait, en .
. rez-de-chaussées et de transformer les R+1____ de lisibilité dans la rue de Paris quirelie . ____lisiére de la ville dense, le lien avec un grand_ . .
_ en piana nohile, accueillant des bureaux et ces deux entités. L e concept originel du__ ... _parc.urbain de bord de Seine. Aujourdhui ___....

..des logements. Dans les immeubles neufs, . _centre commercial constitue un modéle . ___engagé, celui-ci est encore fragmentéende .
_notamment le long de Pavenue De Latire de . d’environnement contrdlé. Quand Valode et mulfiples domanialités et services publics .

_Tassigny (N14), le modéle du porche avec . Pistre ont gagné ce concours architectural, .. qu'il reste 3 unifier .

Propos. recueillis par KG

. ce vocabulaire architectural. Des maisons ... galerie commercante demeurait unpassage N .
.. neuves de méme gabarit font aussi partie .. urbain au sens du passage parisien, plus. . .

- aménagement Ouest de la communauté
d’agglomération Plaine Commune. Réalisé en
rasant en grande partie le centre-bourg histo-
rique spinassien, le centre sur dalle pouvait
&tre traversé « hors-sol », au moyen de cour-
sives et de passerelles au-dessus desrues. Les
halls d’immeubles se trouvaient ainsi & hauteur
de coursives. Les voiries, sans trottoirs, n’ac-
cueillaient que la circulation automobile et les
livraisons, pour le centre commercial Epicentre
en particulier. Vétuste, celui-ci proposait a la
ville des fagadeggveugles.

Transformer

sans trop démolir

Les années 1990 ont permis de détruire
les passerelles, sans pouvoir aller plus loin,
dans le cadre du GPU puis du GPV Epinay-
Villetaneuse et du projet d’Antoine Grumbach.
En 2001, Bruno Le Roux, maire (PS), lance une
étude de définition pour restructurer et dyna-
miser le centre-ville. Hervé Chevreau {DVD)
jui succéde et désigne en 2002 I'équipe de
I'atelier Germe & Jam, associée a OGl, pour
réaliser le projet urbain. C’est le choix d’une

Square et place minérale s'interpénétrent. Au fond, I'lot « gendarmerie » et les immeubles de I'ancienne dalle.

=
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vision urbaine réparatrice qui propose moins
de démolition que les projets concurrents,
des dialogues architecturaux entre le vieux
bourg, la dalle rénovée et les constructions
neuves et un retour au sol de tous les dépla-
cements piétons dans un espace public nivelé
et de qualité. ¢ Il s’agit d’un véritable projet
de ville, au-dela du centre », soutient Agnés
Lachasse, chef de projet PRU & Epinay pour
Plaine Commune. « Il propose d’améliorer
Purbanisme des années 1970, d’habiter le
socle de la dalle, sans trop le cacher ou le
détruire. |l a fallu de nombreuses réunions
avec les habitants et les élus, des maquettes
3D, de petits films pour rendre crédible
cette mutation respectueuse du passé. Lot
¢ gendarmerie » avec sa brasserie en rez-
de-chaussée et ses logements a R+1/R+2 a
ensuite donné I'exemple ».
Les acteurs du projet reconnaissent aux
lauréats une réelle prise en compte des
difficultés techniques et la déclinaison
d’une méthodologie appropriée. « Un gros
travail de clarification des domanialités,
trés complexes, a été réalisé ». se rappelle
Véronique Lavigne. La convention Anru est
signée en 2005 et le plan directeur de >
(suite page 54)
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Requalification du centre-ville : état antérieur et plan directeur établi par Germe & Jam,
© Germe & Jam
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Espace

Espace public

Sol minéral, place,
esplanade, frottoir

aliée, chemin piéton
Jardins public

parc de sport, cimetiére
arbre public

Espagce privé
Logement

bati haut
bati bas
Jardins privés

Equipements

Equipements existants
Jjardin d'équipement

Espace public

Sol minéral, place,
esplanade, trottoir

aliée, chemin pléton
lisidre, bordure végétale
Jardins public

parc de sport, cimetiére
arrét, quai TC
arbre public

vé

Logement
bati haut
bati moyen
batl bas
terrasse, balcon

Jardin dimmeuble
Jardin sur dalle

Jardins privés
cour d'immeuble

Equipements
Equipements projetés
Equipements existants
jardin d'équipement
cour, esplanade
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_Quel bilan _ .__ __aux Spinassiens locataires du parc social .. 3 la fois par |a reconstruction-démolition de . . ..
_faites-vous de __ Ia possibilité d’'un parcours résidentiel, y __._I'école de la rue Mulot mais aussi, en casde_ .
_larénovation- ____compris dans le centre, en développant . ._besoin, par la suppression de morceaux de. . ..
.. encore partielle - _ notamment 'accession sociale 3 la propriété. _ bitiments publics. Cela permettra d’ouvrir . ...
—du centre-ville? R e les jardins qui dominent les berges et de les. . _
_ll est & mes yeux. ___Alous_snuhaltlezau départ __ mettre en scéne: la nouvelle missionqui.___ .
Wm ayons_rameneau_snues ____desmnnstmchnns_d_ungaharlt _.vient d’étre confiée a la paysagiste Florence __

5 ! e_ceﬂea quiontété ____ Mercier surune partie des jardins préfigurera...
_cette mise en lien. |l faudra poursuivrela_
_et aux connexions entre les parcs et la Seine. D’oll vient cette évolution? _requalification des.espaces publics,en .
_le centre commercial I'llo a demandé dix ans Patrick Germe m’a convaincu que la particulier 'esplanade Frangois Mitterrand,
_de réflexion et de travaux et constitue une . transition d’échelle entre les toursetles . . face 2 la mairie ; redresser les copropriétés. .
_chance pourlaville |l a été ouvert ily a un an __maisons.serait plus adéquate ainsi. e Quétigny, en difficulté, dont la plus fragile
--Apeine et il faut attendre deux 3 trois années _ résultat final me satisfait tout a fait. C'est.un_.__pourrait nécessiter un portage massif. Nous
—encore. pour tirer un bilan de son attractivité. __ architecte de grande qualité, qui se bat pour .. _espérons aussique l'arrivée du tramway T8 .
défendre sesidées et an sedit quilabien et de la Tangentielle Nord valoriseront les...
14000 m? de bureaux de la Zac. Intégral et. .
—-qu’ils trouveront preneurs. Nous.sommes __ ...
Jpréts a porter le foncier quelques anndes s’il._.
...-le faut pour aboutir a une opération mixte de .. .

o
Fa

Dmmuerla_part delogements . ... __ fait!l .
_.sociaux dans le centre-ville falsali_ o

_partie des objectifs du projet? . . ..
...Qui, 1a 1égére démolition-reconstruction . ____vpnutjes_prochame&annees_k S

_ en.cours vise notamment 4 introduire une . Fpinay a limmense chance de posséder .. .._qualité,_,___._ e e e .
_plus grande mixité de logements en cceur.._ 3 kilomeétres de berges sans voiture en cours . . e w.—Propos recueillis par KG. ..
..deville afin de le valoriser. il nous faut offrir_ de valorisation | e lien avec |a Seine passera ... NN . _.__

(suite de la page 52)

-> restructuration du centre-ville est achevé
en 2006. ¢ Il déclinait la méthode de validation
de chaque étape a respecter par les promo-
teurs, les bailleurs et les copropriétaires sur la
base de projets sectoriels », souligne Agnés
Lachasse. ¢« Le maire s’est engagé a n’ac-
corder aucun permis de construire avant la
validation de Patrick Germe ». Les cahiers de
recommandations architecturales et urbaines
organisent notamment 'ensemble des distri-
butions des immeubles et des espaces.

Traverser Ig centre

de parcs a parcs

Le plan directeur a permis d’amorcer une
traversée du centre-ville depuis les parcs
situés au nord, vers les parcs des berges de
Seine au sud, et de mailler fes rues. il s’agit
de réinscrire le site dans son impressionnante
géographie des coteaux de Seine - atout
majeur de sa valorisation - et de le désenclaver.
Le « triangle » des parcs, au nord, se voit ainsi
relié au cceur de ville par plusieurs percées
viaires: les nouvelles rues Julien et des Saules
connectent la rue de Paris a I'avenue de Lattre
de Tassigny (N14} et au-dela aux parcs des
Chevrettes et des sports. Ce maillage a néces-
sité la démolition d’un complexe immobilier

54

en « peigne » comprenant logements, école,
parkings en silo, écran a la N14. La démolition
des bureaux a I'ouest du site, dans le cadre
de la Zac Intégral permet aussi le passage
d’une voie vers I'avenue Salvador Allende. Si
les logements de cette opération mixte ont été
livrés, les bureaux ne parviennent pas & étre
commercialisés.

Deux places publiques d’envergure doivent
affirmer les liens Nord-Sud : ['esplanade
Frangois Mitterrand face a la mairie reste en
attente de financement pour s’ouvrir sur la
rue de Paris ; la nouvelle place-jardin René
Clair (lire p. 55) a quant a elle été réaménagée
de fagon fédératrice par la Compagnie du
paysage, maitre d’ceuvre des espaces publics
(avec Berim, BET et Agence On, concepteur
lumiére). La démolition de I'école Georges
Martin, rue Mulot, permettra de connecter
réellement la place au futur mail Mulot et au
parc du bord de Seine gu’il reste a aménager
(lire Pinterview de Patrick Germe p. 52).
Une étude vient ainsi d’étre confiée dans ce
sens a la paysagiste Florence Mercier. Cette
réflexion fait suite a sa requalification d’une
partie des berges de Seine, livrées en 2002
et 2010, avec la création de terrasses et de
pontons sur le fleuve.

Les démolitions-reconstructions ont été 'oc-
casion de redonner au centre-ville une fagade
sur les grandes voies, métropolitaines, et
notamment avenue De Lattre de Tassigny
desservie par le tramway T8. Le « peigne »
et ses parkings silos y sont remplacés par
des immeubles de logements adressés
sur I'avenue. Congues sur le modéle de la
cour-jardin, les unités d’habitation allient
immeubles a R+7 - hauteur maximale des
nouveaux immeubles - et maisons reliés par
une cour a double entrée. Le bandeau a R+1/
R+2 permet un dialogue volumétrique avec
les maisons et pavillons du centre-bourg et le
socle de la dalle.

Espaces publics nivelés

et commerces

Le concept de ville-jardin, de parcs a parcs,
développé par Patrick Germe implique une
densification végétale avec la plantation
de 250 arbres d’alignement qui recrée un
rapport d’échelle avec les batiments. Le
travail de requalification des espaces publics
a nécessité un nivellement important et I'uti-
lisation d’emmarchements filants. Il s’est agi
de rattraper les niveaux des rez-de-chaussée
- décalés dans une méme rue... - de la fagon
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_ La place-jardin René Clair fédére

Jeux d'eaux et de ballons, trottinettes, vélos et discussions de
bancs, la place René Clair, livrée en 2011, se révéle trés appropriée
par les Spinassiens de tous dges. Congue par la Compagnie du
Paysage, elle structure le centre-ville d’Epinay auquel manquait
un espace public lisible, fédérateur de flux, d’usages, trait d’'union
entre les lieux majeurs du centre urbain.

Les fagades et la forme allongée nord-sud de cette « place-
jardin » tentent une synthése entre le vieux-bourg, le tissu des
années 1970 et la nouvelle architecture. Les maisons de ville de
la rue Monribot, requalifiée le long de la place, et I'église Saint-
Médard font ainsi face & la rue de Paris et a I'llot « gendarmerie »,
issus de la dalle, a une tour de logement social de 18 étages
et & la médiathéque Colette, équipement majeur, de verre et de
métal, livré en 2010. « Nous avons voulu une place a l'identité
forte, un lieu rassembleur avec une fontaine séche, un « tapis
vert » qui méne progressivement vers 'axe du monument aux
morts », raconte Frédéric Gay, architecte-paysagiste, directeur
de la Compagnie du Paysage. « Le calepinage et le mobilier

En haut, médiathéque Colette et fontaine séche

sur la place René Clair.

En bas, I'esplanade Frangois Mitterrand, & requalifier,
futur axe majeur Nord-Sud (vue depuis la mairie).

En fond de place, le porche doit &tre en partie détruit
pour ouvrir sur 'axe historique de la rue de Paris.

En arriére plan, les copropriétés de la rue de Paris,
anciennement sur dalle.

la plus naturelle possible. Ce nivellement est
particuliérement sensible dans la rue de Paris,
d’ol I'on accede désormais aux halls d’im-
meubles, aux espaces publics majeurs, aux
commerces sur rues et a la galerie du centre
commercial Lllo. Celui-ci, démoli et recons-
truit dans le cadre de la Zac Epicentre, offre
cependant peu de vitrines sur les rues et
des entrées moins lisibles qu’espéré par les
acteurs du projet.
Deux tours de 18 étages ont été vouées a
démolition en cours de projet afin « d’aérer »
les abords de la rue des Sgules et de créer un
square: la 8L est en cours de grignotage, et
la 4K sera déconstruite début 2016. En tout,
480 logements sociaux ou pour personnes
agées seront démolis a terme dans le centre-
ville sur les 2 880 existants avant 'opération ;
500 logements seront reconstruits sur site
dont 140 sociaux. Ceci favorisera la diversifi-
cation de P'offre d’habitat dans le centre : 72 %
d’habitat social avant I'opération contre 58 %
en 2013 et moins encore a terme. Le centre-
ville, de plain-pied, sera donc au final légere-
ment densifié.

Karine Grollier
]
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urbain sont orientés Est-Ouest, “tirés” entre I'église et la
médiathéque pour mettre en relation ces deux éléments forts du
centre-ville ». Seul bémol au caractére fédérateur de la place :
laccés & la médiatheque a été positionné a larriére, rue de
Paris, malgré les recommandations des urbanistes... Des raisons
de fonctionnement interne au batiment expliqueraient ce choix
surprenant sur le plan urbain.

La place René Clair répond aussi a une mise en relation entre les
parcs au nord du coeur de ville et la Seine au sud. La rue Lacépéde
a été légérement réaxée depuis le Nord pour embrasser la
perspective vers la nouvelle place. Celle-ci intégre I'emplacement
de l'ancien square du 11 Novembre. Le projet urbain le marie au
minéral par un enchevétrement progressif : « la place minérale et
le square s’interpénétrent pour créer une place-jardin », explique
Frédéric Gay. « Il n’était pas question de développer un square
en fond de place qui ferait écran avec la Seine ». La densification
végétale de la place a 'approche de la rue Mulot annonce ainsi le
lien avec les parcs de bord de Seine au sud.
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